
东坑镇黄屋村威亚厂地块        
 “三旧”改造方案

（标图建库号：44190010943）

根据“三旧”改造规划，东莞市旅威包装材料有限公司拟对位于东坑镇黄屋村沙冲路的旧厂房用地进行改造。改造方案如下：

1、 改造地块的基本情况

改造地块位于东坑镇黄屋村沙冲路旧工业区地块，东至一河两岸路，南至凤沙路，西至沙冲路，北至凤大路，总面积2.2145公顷。其中国有建设用地2.1418公顷，集体建设用地0.0727公顷。需完善征收手续的土地面积0.0727公顷。改造涉及的房屋、土地权属清晰（或已经确权、登记），分别属于东莞市旅威包装材料有限公司、东莞市东坑镇黄屋股份经济联合社所有。
2、 规划情况

改造地块符合土地利用总体规划和城乡规划，已纳入东莞市东坑镇“三旧”改造规划，并已编制控制性详细规划。
3、 土地利用现状情况
该地块现用途为工业，为东莞市旅威包装材料有限公司自1999年11月开始使用。现有建筑面积20025平方米，容积率为0.9，年产值为200万元。
4、 协议补偿情况

关于改造地块中需完善征收手续的土地，东莞市旅威包装材料有限公司于1999年11月与东莞市东坑镇黄屋股份经济联合社签订了转让协议，并于2005年11月25日支付了全部转让地价款。拟由东莞市旅威包装材料有限公司作为改造主体。截止目前，该宗地的补偿安置等问题未引发任何纠纷，被征地农民对征地补偿安置也无不同意见。东莞市国土资源局现已按照用地发生的土地管理法律法规落实处理。
五、土地拟改造情况

根据有关规划安排，完善相关用地手续后，集体建设用地0.0727公顷由东莞市人民政府协议出让给东莞市旅威包装材料有限公司后，连同国有建设用地2.1418公顷由东莞市旅威包装材料有限公司采取土地权利人自行改造方式进行改造，并延长至最高使用年限50年，投入改造资金5000万元。改造后，该宗土地将用于工业用途，建筑面积66435平方米，容积率为3.0，预计年产值将达到8000万元。
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